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RESUME DU RAPPORT GENERAL DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
EXERCICE DU 1** JANVIER 2018 AU 31 DECEMBRE 2018

Conformément a la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale, nous vous
présentons notre rappott relatif 3 Pexercice clos le 31 décembre 2018.

Nous avons effectué l'audit des états de synthése ci-joints de la Société IMMORENTE
INVEST S.A., comprenant le bilan, le compte de produits et charges, I'état des soldes de
gestion, le tablean de financement et I'état des informations complémentaires (ETIC) relatifs a

Pexercice clos le 31 décembre 2018. Ces états de synthése font ressortir un montant de capitaux
proptes et assimilés de MAD 473 890 102,52 dont un bénéfice net de MAD 6 926 745,92,

La direction est responsable de l'établissement et de la présentation sincére de ces états de
synthése, conformément au référentiel comptable admis au Maroc.

Notre responsabilité est d’exprimer une opinion sur ces états de synthese sur la base de notre
audit. Nous avons effectué notte mission selon les notmes de la profession au Maroc et compte
tenu des dispositions légales et réglementaires en vigueur.

Nous certifions que les états de synthése cités ci-dessus sont réguliers et sincéres et donnent, dans
tous leurs aspects significatifs, une image fidéle du résultat des opérations de Pexercice écoulé
ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la Société au 31 décembre 2018
conformément au référentiel comptable admis au Matoc.

Vétifications et informations spécifiques

Nous avons également procédé également aux vérifications spécifiques prévues par la loi et nous
nous sommes assurés notamment de la concordance des informations données dans le rapport de
gestion du Conseil d’Administration destiné aux actionnaires avec les états de synthése de la
Société

Casablanca, le 5 mars 2019.

Les Commissaires aux Comptes

FIDAR am A THORNTON
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Assoc Associé § 3V



Tableau n°1

BILAN ( ACTIF)

Soci¢té IMMORENTE INVEST SA

EXERCICE CLOS LE 31/12/2018

ACTIF EXERCICE EX . PRECEDENT
Brut Amartissements Net Net
et Provisions 31/12/2018 3111212017
IMMOBILISATION EN NON VALEUR (a) 13 858 499,22 §430511,78 5427 987,44 4 833 034,35
Frais préliminaires 81 096,00} 69 096,00 12 000,00 2821919
Charges 4 repartir sur plusieurs exercices 13 777403,22 8136141578 541598744 4 804 815,16
Primes de remboursement des obligations
= |IMMOBILISATIONS INCORPORELLES ()
€y [Immobilisations en recherche et développement - B
- |Brevets, marques, droits et valeurs sunilaires
— |Fonds commercial
= [Aulres ummobilisations incorporelles
IMMOBILISATIONS CORPORELLES (c) 279 873 655,04 26 915 015,82 252 958 639,22 203 416 937,59
Terrains 76 478 828,94 76 478 828,94 68 099 412,02
= [Consiructions 203 389 826,10 26914 849,15 176 474 976,95} 135 317 525,57
Z |Installations techniques, matériel et outillage
= Malériel de transport
© |Mobiliers, matériel de bureau et aménagements divers J000000 166,67 483333
w |Autres )immobilisalions corporelles L -
— |Immobilisations corporelles en cours
= [EMMOBILISATIONS FINANCIERES (d) 184 521 174,74 184 521 174,74 58 480 394,62
— | Préts immobilises = I L
wn |Auires créances financiéres 184 409 963,64| - 184 409 963,64 58 369 183,52
m | Titres de participation 111 211,10 111211,10] 111 258,10
Autres titres immobilises
_l‘.\.!-\.l‘ 1D L AN Y LDy - AL 1e)
Diminution des créances immobilisées \\\\\\\\\\:{\\N
Augmentation des dettes de finance & \\\\‘\\
TOTAL 1 {atbtetd+e) 478 253 329,00 35 345 527,60 442 907 801,40 266 730 366,56
STOCKS ()
Marchandises
Matiéres et fournitures consommables _ - | -
3 |Produits en cours -
€y |Produits interm_ et produits resid | |
~ |Produits finis
— |CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT (g) 12 938 284,70 512 658,00 12 425 626,70 12 697 184,41
= |Fournis_débiteurs, avances et acomptes ) o 105 000,00
Clients et comptes rattaches 1945 689,15 512 658,00 1433 031,18] 2952 84422
A [Personnel ; 2 : _ .
~ |Etat - . 6 285 656,10 - _ 6285656,100 7156 018,86
w |Comptes d'associés - IS -
o |Autres débiteurs e it 2 814 038,30 | 2814 038,30
o [Compte de régularisation actif 189290115 1 892 901,15 2 483 321,33
— |[TITRES ET VALEUR DE PLACEMENT (h})
> 178 880 758,00 178 880 758,00 10 000 000,00
Z |[ECART DE CONVERSION - ACTTF (i) \\\\\\\\\\\
= [( Eléments circulants ) & \\ \
TOTAL [I (f+g+h+i) 191 819 042,70 512 658,00 191 306 384,70 22 697 184,41
= {[TRESORERIE - ACTIF 261221044 2612 210,44 1297 743,50
: Chéques et valeurs 4 encaisser -~ - . 1 209 999,54
¥ |Bangues, T.G & CP 261071044 B 26107106,44 87 743,56
: Caisses, régies d'avances et accrédiufs 1 500,00 1 500,00
¢ TOTAL Il 2612210,44 2612 210,44 1297 743,50
TOTAL GENERAL 1+11+111 672 684 582,14 35 858 185,60 636 826 396,54 290 725 294,47




Tableau n®1

BILAN ( PASSIF )

Sociéte IMMORENTE INVEST SA

EXERCICE CLOS LE 31/12/1018

PASSIF Exercice Exercice
Précédent
31/12/2018 31/12/2017

CAPITAUX PROPRES

Capital social ou personnel {1) ]
moins: Actionnaires, capilal souscrit non appele  dont vers..
Moins : Capital appelé

Maoins : Dont versé

308 134 580,001

57 974 580,00

F {Prime d'zmission, de fusion, d'apport ] 137 039 928,34 429 614,48
I {Ecarts de recvaluation 24 993 336,70 24 993 336,70
N {Reserve legale
A lAutres reserves
N 1Report 4 nouveau (2) -3204 488,44 i
E jResultat net de 'exercice (2) 6 926 745,92 -3 204 488,44
M TOTAL DES CAPITAUX PROPRES (a) 473 890 102,52 80193 052,74
E |CAPITAUX PROPRES ASSIMILES (b)
N {Subventions d'investissement
T {Provisions reglemenices
P |CAPITAUX PROPRES ASSIMILES (Ajout)
E |DETTES DE FINANCEMENT (¢) 152 146 452,00 195 638 632,00
R |Emprunts obligataires o
M |Autres dettes de financement 152 146 452,00 195 638 632,00
A {DETTES DE FINANCEMENT (Ajout)
e L e o o IO e e L e L O e
E {Provisions pour charges .
Provisions pour risques
T |ECARTS DE CONVERSION - PASSIT (¢)
Augmentation des creances immobilisees
Diminution des dettes de financement
TOTAL I { atb+etd+te) 626 036 554,52 275 831 684,74
P {DETTES DU PASSIF CIRCULANT (f) 9718 942,02 12 294 470,11
A [Fournisseurs et comptes rattaches 4 744 442 59 7321 598,76
S |Clients crediteurs, avances et acomptes
5  |Personnel & S
T |Organismes sociaux ]
F |Euat 261010218 911 899,37
Comptes d'associes
C  |Autres creances 143 000,00
I |Comptes de regularisation - passif 2221 397,25 4 060 971,98
R |AUTRES PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES (g) 1 070 900,00 1 070 900,00
C |ECARTS DE CONVERSION - PASSIF {k){ Elements circulants )
U TOTAL II ( ftg+h) 10 789 842,02 13 365 370,11}
T |TRESORERIE PASSIF
R |Credits d'escompte gl
E |Credit de tresorerie
S |Banques { soldes crediteurs ) i 528 239,62
O JTOTAL I 1528 239,62
TOTAL I+II+H11 636 826 396,54 290 725 294,47

(1) Capital personnel debiteur
{2) Beneficiaire (+) . deficitaire (-)



Tableau n®2

COMPTE DE PRODUITS ET CHARGES ( HORS TAXES )

Société IMMORENTE INVEST SA

EXERCICE CLOS LE 31/12/2018

OPERATIONS Totaux de Totaux de
Propres & Concernant les L'exercice Lexercice
L'exercice exercices précédenis 31/12/2018 Précédent
1 2 3=1+2 31/12/2017
| PRODUITS D'EXPLOITATION
Ventes de marchandises _
Ventes de biens el services produils 22 628 902,46 22 628 902,46 17 149 394,67
E Vartation de stock de produis
X Immobilisations produites pour I'Ese plelle-méme 5
4P Subvention d'exploitation )
L Autres produits d'exploitation
Q Reprises d'exploitation; transfert de charges 4 599 166,25 4 599 166,25 312612828
1 TOTAL 1 27 228 068,71 27 228 068,71 20 275 522,95
T 1l CHARGES D'EXPLOITATION
A Achats revendus de marchandises
T Achat consommes de matiéres et de tournitures 1 400,00 1 400,00 70 801,25
1 Autres charges externes N 5443 512,03} 5443 512,03 2956 342,08
O Impbts et taxcs 5465 116,10 5465 116,10 4919 230,11
N Charges de personnel
Aulres charges d'exploitation 143 000,00 o 143 000,00
Dotations d'exploitation 8 550932,35 8550932,35 7333 926,36
TOTAL 1l 19 603 960,48 19 603 960,48 15 280 299,80
| RESULTAT D'EXPLOITATION (1-11 )\\\\.\\i‘\&\{\ﬁ \\¥ \\\\\\\\\\\\\\&?\:\ 7624 108,23 4995 223,15
v PRODUITS FINANCIERS
Produits des titres de participation et autres litres
F immebilises
| Gains de change | s e
N Intéréts et autres produits financiers 8467 958,99 846795899 3914 810,49
A Reprises financiéres; transfert de charges
N TOTAL IV 8 467 958,99 8 467 958,99 3914 810,49
cl| v CHARGES FINANCIERES =
I Charges d'intéréts 7 884 740,73 = 7 884 740,73 12 105 861,78
Pertes de changes o SRR,
R Autres charges financiéres B o S
Dotations financiéres
TOTAL V 7 884 740,73 7 884 740,73 12 105 861,78
L VI RESULTAT FINANCIER {IV-V) Q?}\\\\W i\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ 583 218,26 -8 191 051,29
VIl RESULTAT COURANT (III - VI) SN\WWW\ 8 207 326,49 -3 195 828,14




Tahleau n°2

COMPTE DE PRODUITS ET CHARGES ( HORS TAXES ) (suite)

Société IMMORENTE INVEST SCA

OPERATIONS Totaux de Totaux de
Propres Concernant les L'exercice L'exercice
L'exercice exercices précédents précédent
i 2 3=1+2
Vi RESULTAT COURANT ( Report } \\Q\\Q‘%\\\\}\\?\\\:‘ 'i:\t\\\\ \ R '\.s—
Vil PRODUITS NON COURANTS
Produits des cessions d'immebikisations | ¢ L
N Subventions d'équilibre
Reprises sur subventions dlinvestissenent N .o
N Autres produils non courants 2§ 225,79 29225,79 452 703,59
| Reprises non courantes: transferls de charges
{C TOTAL Vill 29 225,719 29 225,79 452 703,59
o] x CHARGES NON COURANTES | 5
|u Valeurs nettes d'amort. des Immo cédées o _
A Subventions accordées _ ! o
IN Autres charges non courantes 35261,36 35261,36 23027889
I T Dotations non courantes aux amortiss. et provision 123 500,00
TOTAL iIX 35 261,36 . 35 261,36 353 778,89
| X RESULTAT NON COURANT ( VilI- V) k\\\‘\\\\E}\‘\&\S}é}\'} :\\\\\\\\\\\\\\&\\X\\\ -6 035,57 98 924,70
X RESULTAT AVANT IMPOTS ( VII+ X)) &‘E\\ﬁ?ﬁﬁ‘\o\as\ : \\K\\\k\\\\\s\t 8 201 290,92 -3 096 903,44
Xl IMPOTS SUR LES RESULTATS 1274 545,00 1274 545,00 107 585,00
Xill RESULTAT NET ( XI - XII) \‘;\\&\\\\\\\\\%%ﬁ%\; &\\\\\\&X\\\\\\\\\\ 6926 745,92 -3 204 488,44
X TOTAL DES PRODUITS (1 + 1V + VIII) k\\\\\§f§g\t§i‘" \“\“3\ :\\\\\\\\k\\\\:\\}:\‘\k\\\ 35 725 253,49 24 643 037,03
XV TOTAL DES CHARGES (11 +V + IX +XII ) M‘Q& ::\\\\\\\\\\\\\\\\; 28 798 507,57 27 847 525,47
XVi RESULTAT NET ( XIV - XV) 1&\\\\\\&?&6@\ \\\\\‘\\X\\{\\X\ 6 926 745,92 -3 204 488,44




Tableau n°5

ETAT DES SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION (E.S.G)

Société IMMORENTE INVEST SA

EXERCICE CLOS LE 31/12/2018

EXERCICE EXERCICE
PRECEDENT
| Ventes de marchandises ( en I'etat )
2{ - |Achats revendus de marchandises
I = |MARGES BRUTES SUR VENTES EN L'ETAT
i + [PRODUCTION DE L'EXERCICE (3+4+5) 22 628 902,46 17 149 394,67
3 Ventes de biens et services produits 22 628 902,46 17 149 394,67
4 Variation de stocks de produits
4 S Immobilisations produites par 1IEse pour elle méme
111 - |[CONSOMMATION DE L'EXERCICE (6+7) 5444 912,03 3 027 143,33
6 Achats consommes de matieres et fournitures 1 400,00 70 801,25
7 Autres charges externes 5443 512,03 2956 342,08
v = |VALEUR AJOUTEE ( [+i{1+111) 17 183 990,43 14 122 251,34
8] + |Subventions d'exploitation
\Y% 9] - [Impdts et taxes 5465 116,10( 4919 230,11
10] - |Charges dec personnel
EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION ( E.B.E ) OU
= [INSUFFISANCE BRUT D'EXPLOITATION ( LB.E) 11 718 874,33 5203 021,23
11] + iAutres produits d'exploitation
12| - |Autres charges d'exploitation 143 000,00
13{ + |Reprises d'exploitation: ransfert de charges 4 599 166,25 3126 128,28
14| - |Dotations d'exploitation 8 550 932,35 7 333 926,36
Vi = |RESULTAT D'EXPLOITATION (+ou-) 7 624 108,23 4995 223,15
Vil RESULTAT FINANCIER 583 218,26 -8 193 051,29
VIIi = |RESULTAT COURANT (+ou-) 8207 326,49 -3 195 828,14
1X RESULTAT NON COURANT (+ ou - ) -6 035,57 98 924,70
15| - |Empbts sur les resultats 1 274 545,060 107 585,00
X = |RESULTAT NET DE L'EXERCICE (+ou-)
6926 745,92 -3 204 488,44




Tableau n°5

Il - CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT ( C.A.F)- AUTOFINANCEMENT

e e A T T

RESULTAT NET DE L'EXERCICE (+ ou-)

* Benefice +

* Perte -

6 926 745,92

3204 488,44

Dotations d'exploitation

Dotations financieres

Dotations non courantes

Reprises d'exploitation

Reprises financieres

Reprises non courantes

Produits des cession des immobilisation

Valeurs nettes des immobilisations cedees

8038 274,35

6 932 286,36

CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT ( C.A.F)

14 965 020,27

3727 797,92

10

Distributions de benefices

AUTOFINANCEMENT

14 965 020,27

372779792
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Etats Financlers : IMMORENTE INVEST SA

Exerclce clos lo 3111242018

TAT G5

. SYNTHESE DES MASSES DU BILAN

TABLEALUDE FIN

626 0% 554,52

CEMENT AU 3171272018

EXERCICE

1

] Financement Permanent ) 275831 684,74 - H 350 204 B69, TR
2 Ao achf immobilisé 442907 801,40 264 730 366,50 176 177 434,84
3 = Fonds d¢ Roulement Fonctionnel (1-2) {A) 183 128 753,12 9 101 318,18 - 174 027 434,94
4 Actif circubant i 191 306 384,70 22697 184,41 168 609 200,39 -
5 LY [P |msif circulant 10 789 842,02 13365 370,11 257552800 .
] = Besoin de Financement glabal (4-5)  (B) 180 516 542,68 9331 814,30 b1 184 728,38 -
- 7 TRESORERIE NETTE [Actif-Passif} = A-B 261221044 |- 230 496,12 2 842 Wi, 56 % - ]
11 EMPLOIS ET RESSQURCES
——
EXERCICE EXERCICE PRECEDENT
1 RESSQURCES 5TABLES DE
L'EXERCICE ( FLUX ) EMPLOIS RESSOURCES EMPLOI RESSOURCES
* AUTOFINANCEMENT (A} 14 963 020,27 IR7191.92
+ Capaciré dautofimancement 14 965 0,27 1TI7 THAT
- Dhstnlunons de bénéfices
* CESSIONS ET REDUCTIONS D'IMMOBILISATIONS (B) - .
+ Cessions drmmohilisakons incarporclics
+ Caanons dmmobilisanons corperclles
+ Cessiens d'smmabibisatons financiéres
+ Récupérancns sur ceéances simmobilisées
AUGME ] Al IMILES
- 386 TT0 =
(© 303,86
+ Augmentaton du apital , appuris 3Rs TR M85
+ Subvenoms d'invesnssement
o D
AUGMENTATION DES DETTES DE FINANCEMENT (D) 970 320,00 891 417,00
{nettes de prmes de remboursement)
TOT, ES STABLE! B
(01 B30 LTS e 402 705 644,13 4 619 214,92
(A+B+C+D)Y
II' EMPLOIS STABLES DE L'EXERCICE (FLUX)
ACQUISITIONS ET AUGMENTATIONS
T v . [ soomiss | : 55 561 9,12
DULILISTILICATICNS Ny
+ Acquusitions d'wnmotaditations mcorpor 3 126 12528
+ Acquismions dimmelnhsation corporelles 83997 g R2 28 960 09222
+ Aggusihions dimmelsibisatan financieres 1 210,10
+ Augmentanon des créances immol. 126 (40 780,12 23 364 46752
O
REMBOURSEMENT DES CAPITAUX 5 997 690,00
PROPRES (F)
* REMBOURSEMENTS DES DETTES
500,00
DE FINANCEMENT (G) 44 442 500, e —
* EMPLOTIS EN NON VALEURS (H) 4 197 526,25
M TOTAL . EMPLOIS STABLES
{(E+F+G+H)} 228 678 209,19 - 69109 589,12
I VARIATION DU BESOIN DE FINANCEMENT 171 184 728,38 . .
GLOBAL (B.F.G) 449289
1V VARIATION DE LA TRESORERIE 2 842 706,56 - - 19 561 458.60
TOTAL GENERAL 402 705 644,13 402 705 644,13 69 109 589,12 49 109 589,12
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Etals Financlers :

HWAMORENTE INVESY 54 Exgreion du :

Q40172018 au;

Tableaun* A 2

ETAY DES DERCGATIONS

INDICATION DES DEROGATIONS

JUSTIFICATION DES DEROGATIONS

INFLUENCE DES DEROGATIONS SUR LE PATRIMOINE,
LA SITUATION FINANGIERE ET LES RESULTATS

|- Dérogaticns aux principes
cemptables fondamentaux

Conformément aux dispositions de l'article 328 de la loi 17-95 sur la SA telle que
modifiée el complétée, les frais d'aupmenlalion de capital réalisées au cours des
exercices antéreurs ant été impulés sur la prime d"émission,

Aussi, les frais engapds dans le cadre de Fopération dinfroduction en bourse ont
£16 imputés sur le montant de la prime d"émission afférente & cette opération tel
que décide par [assemblée pénérale exiraordinaire du 11 mai 2018.

Ces frals tolzlisent KMAD 13.230 au 31 décembre 2018 et se composent de
- Frais de communication pour KMAD 2.332 ;

- Honoraires el débours des commissaires aux comptes, conseil et assistance
juridique et fiscale d'experts complables €1 avocats pour KMAD 3.822 ;

- Commissions relatives # la soucription pour KMAD 7.050 :

- Frais de débours liés & Topéralion pour KMAD 25,

K- Dérogatlons aux méthodes
d*¢valuation

Réévalualion de la valeur d'acquisition des censtructions portant ies litres fonciers
N* TF 5677/50, TF 100426/C, TF 115270/01 et TF 115269/04

Ecart ge réévaluation de KMAD 24,993 conslalés 4
I'actif en Immaobilisations corporelles el au passif en
Ecarts de réévaluation,

Dolations aux amoriissements complémetaires
résultanl de |a réévaluation de KMAD 435 pour
I'exercice 2018

- Dérogations aux régles
d'établissement et de
présentation des états de
syntése

Néant

Néant




Etats F

JMMORENTE INVEST SA

Exarcice du : D1/01/2018 auw: 314122018

Tableau N° A3

ETAT DES CHANGEMENTS DE METHODES

NATURE DES CHANGEMENTS

JUSTIFICATION DES CHANGEMENTS

INFLUENCE SUR LE PATRIMOINE, LA SITUATION FINANCIERE ET LES
RESULTATS

Reévaluation d'actils au 30/06/2017

- Ecarl de réévaluation de KMAD 24.993 constaté 4 raciit en
Immebilisations corporelles et au passif en Ecarls de réévaluation.

- Dotations aux i pl ires reésullant de la réévaluation
da KMAD 435 pour 'exercice 2018

Extension de la durée d'amortissement des construclions de 25 4 40
ans & partir de fa date de réévaluation d'actif en 2017

Baisse das dotaticns aux amorissements : KMAD 2,318 decomposde
comme suit

- Hause des amorlissements résultant de la réévaluation - KMAD 750

- Baisse des amaorl WS suite & I da durée d'amortissement
‘KMAD -3 068

Soit

- Impacl sur le résultal des Fexercices : + KMAD 2.318

- Impacl suf Faclif net . KMAD - 2.358

Mise en placa d'une régle de provisionnement des ¢réances clients .
Les créances localaires sent déprécides de maniére sysiématique
en fonclion de Fanciennetd des créances el de |a situziion des
tocataires. [l est appliqué un taux de dépréciation au moniant hors
1axes de la créance diminuée du dépbt de garantia

w lecataire parti - 100 %,

u |ocataire dans les lieux

- créance entre 3 et 6 mois | 25 %,

- créance enlre 6 et 9 mois © 50 %,

- au-dela de 9 mois - 100 %,

Les dépréciations ainsi délerminées sent ajustées afin Ga tenir
compte des situations particuliéres.

Constatalion d'une provision pour déprécialion des créances clients de
KMAD 512 et d'une reprise da provision pour dépréciation des créances
clients de KMAD 401

Il - Changements
affectant les régles de présentation

Néant

Naéant
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Etats Financlers ; IMMORENTE INVEST SA

Exercice du : 010172018 au ; 3111272018

Tableaun® B9

ENGAGEMENTS FINANCIERS RECUS QU DONNES
HORS OPERATIONS DE CREDIT-BAIL

Montants Exercice

ENGAGEMENTS DONNES Montants Exercice Précédent
- Avals et cautions Néant Néani
- Engagemenits &n metisie de pansians de relrailes et obligations simifaires
Kéani Neant
+ Autres engagemanis dannés HMiani Mkand

TOTAL {1}

[1) Dot engagemnats A Tégard dentreprises
liges

ENGAGEMENTS RECUS

Mantznts Exercice

Montants Exerclee

Précédent
- Avals et cautlons
Garantie et caution solidaire de Mutandis envers Univers Motors en garantie du paiement de loutes les sommes
4011 150,00 4014 150,00

dues au tire du Bail jusqu' hauteur d'un plafond correspondant 2 3 mois da loyers charges el taxes comprises
- Autres engagements re¢us
Nantissemeni de 24 246 titres CFG Liquidité de SDCC au grofit de la société IMMORENTE INVEST en garantie du 4 770 158,04 4 662 748,28
paiement des loyers

TOTAL 8 781 308,04 2 673 898,26




