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Le conseil d’administration d'Immorente Invest SA s’est réuni en date du 5 mars 2019, sous la
présidence de Mme Soumaya Tazi, au siege de la société sis 5-7, rue lbnou Toufail a Casablanca, en
vue d'examiner son activité et d’arréter les comptes au 31 décembre 2018.

Conformément & la réglementation en vigueur des sociétés cotées, le présent rapport est mis a la
disposition des actionnaires d'Immorente Invest SA, au siége de la société 5-7, rue Ibnou Toufail a
Casablanca, en perspective de la réunion d’assemblée générale du 9 avril 2019.
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Chiffres clés et indicateurs de performance

I. Loyers

En 2018, le montant des loyers s’éléve a 19,7 mMAD, hors taxes et hors 19,7 MDH
charges refacturées aux locataires, en hausse de 33% par rapport a 2017 +33%
en raison de : 144 MOH
- Mise en location des actifs de la Marina : 1¥ loyer en ao(t 2017
de SDCC, de FRI en novembre 2017 et de Huawei en juin 2018
Le taux d’occupation a atteint 94% en 2018 .
o Vacance du magasin Plein ciel de janvier a juillet 2017 2018 Prévision
o Vacance du magasin Samir de janvier a décembre (non POISICe
encare loué)

20,6 MDH

il. Rendement brut du portefeuille

Le rendement brut du portefeuille, correspondant au montant des loyers, rapporté a
I'investissement brut global incluant fes frais d’acquisition’, s'éléve 3 8,1% en 2018 contre un
rendement de 7,7% en 2017.

Ili. Résultat analytique consolidé de I'exercice

Remarque préliminaire : les sociétés fonciéres telles que Immorente Invest ne disposent pas a ce jour
d’un plan comptable spécifique @ leur activité. Deés lors, une présentation analytique des comptes de
la société est nécessaire G une lecture pertinente des résultats et des performances opérationnelles de
celle-ci. La présentation analytique du compte de résultat, établie en interne par Immorente Invest et
non auditée, s’inspire de I'approche retenue pour les Sociétés d'Investissement Immobilier Cotées
(SIIC) et les Organismes de Placement Collectif immobilier {OPCI) en France.

En 2018, le résultat analytique consolidé de la société s'éléve a 14,2 mMAD et se décompose de la
maniére suivante :

(i) Produits immobiliers : 19,7 mMAD

(i) Charges d’exploitation immobiliere” : 4,4 mMAD

(iii} Charges liées au financement des actifs immobiliers : 7,5 mMAD

{iv} Résultat lié aux placements financiers nets : 7,8 mMAD

(v} Impétsurles sociétés : 1,3 mMAD

! Hors investissement relatifs 3 des projets en cours de réalisation ou obligations et autres titres de placement financier
détenus et incluant les provisions sur créances

: Correspond principalement & la somme des dépenses nettes liées aux actifs et non refacturées aux locataires (assurances,
maintenance, et autres dépenses en cas de vacance), des frais généraux et des commissions de gestion de la fonciére.



IV. Distribution aux actionnaires

Affectation du résultat bénéficiaire de I'exercice clos au 31 décembre 2018 de 6.926.745,87 dirhams
et de distribuer un montant de six (6) dirhams par action {dont 0,70 dirham de dividende et 5,30
dirhams a prélever sur la prime d'émission), soit un montant total de 29.562.000 dirhams, et ce,
comme suit ;

Bénéfice net comptable de |'exercice 692674592  dirhams
A déduire

Report & nouveou des exercices précédents - 3204 488,44 dirhams

Réserve légale {5% } - 18611287  dirhoms
Bénéfice distribuable 353614461  dirhams
Prime d'émission 137039928,34 dirhams
Montant & distributer (6 dirhams par action} réparti comme suit - 29562000,00 dirhams
Dividendes {0,70dirhom par action) - 344890000  dirhams
Distribution de la prime d'émission (5,30 dithams par action} - 2611310000  dirhams
Réserve légale aprés affectation du résultat 18611287  dirhams
Report & nouveau aprds affectation du résultat 8724461  dirhams
Prime d'émission aprés distribution 110926828,34  dirhams

V. Actif Net Réévalué (ANR) de reconstitution

Remarque préliminaire : I'Actif Net Réévalué de reconstitution est une méthode consacrée au niveau
international pour 'évaluation des fonciéres. Cette méthode s’inscrit dans une logique de poursuite
de lactivité et de conservation, & long terme, des actifs immobiliers acquis. Cette méthode consiste &
calculer une valeur des fonds propres de la société, basée sur la réévaluation de ses actifs immobiliers,
effectuée par un expert immobilier indépendant.

Sur la base des comptes arrétés et audités de la société au 31 décembre 2018, et de I'évaluation du
portefeuille d’actifs immobiliers détenu par Immorente Invest réalisée le 28 décembre 2018 par
I'expert immobilier Cap Eval, filiale du groupe espagnol Tinsa Transaciones Inmobiliarias (certifié
RICS), FANR de reconstitution d’'Immorente Invest affiche une valeur de fonds propres consolidés de
511,6 mMAD, soit 103,8 mMAD par action (cf. Annexe 1).



Faits marquants

Gouvernance

A fin 2018, La gouvernance d’'Immorente Invest est structurée de la maniére suivante :

Conseil d’Administration : disposant des réles et des responsabilités lui afférant au sens de
la loi 17-95 sur les sociétés anonymes, est composé de 5 membres : Mme Soumaya Tazi (PDG
d’'Immorente Invest), AXA Assurance Maroc, représentée par M. Nicolas Barsky, CFG Bank,
représentée par Mme Souad Benbachir, M. El Ghaly Tahri Joutei, compagnie d’assurance
transport (CAT) représentée par Bachir Baddou, Société centrale de réassurance (SCR)
représentée par Youssef Fassi Fihri et Mme Dounia Taarji, en qualité d’administrateur
indépendant ;

Société de gestion : CFG Capital, filiale 2 100% de CFG Bank, en charge de I'administration et
la gestion d’Immorente Invest, dans le cadre d’une convention de gestion ;

Comité d'investissement : composé de 4 membres désignés par CFG Capital, issus du top
management de CFG Bank.

Le comité d’investissement analyse et décide des opportunités d’investissement et de
désinvestissements proposées par la société de gestion.

Comité d’audit: composé de deux membres, Mme Dounia Taarji et M. Nicolas Barsky,
désignés par le Conseil d’Administration d'Immorente Invest, s’assure de la bonne exécution
de la convention de gestion, du respect des décisions des actionnaires et de la gestion des
éventuels conflits d’intéréts,

VI. Evolution du capital social de la société

L’évolution du capital social de la société a été marquée en 2018 par:

Augmentation de capital :

Dans le cadre de son introduction en bourse, la société Immorente Invest a procédé, conformément
a la décision prise en Assemblée Générale des commanditaires du 13 novembre 2017, a une
augmentation de capital d’'un montant de 400.000.000 de dirhams, dont 250.160.000 dirhams a titre
de nominal et 149.840.000 dirhams & titre de prime d’émission.



Vil. Evolution de I'endettement de la société

En 2018, la société n’a contracté aucune nouvelle dette de financement.

Ainsi, au 31 décembre 2018, I'endettement brut d'immorente Invest s'éléve a 152,1 mMAD et se
décompose de la maniére suivante :

e Emprunt obligataire de 150 mMAD émis en septembre 2016, avec pour échéance septembre
2019;

e |l est & rappeler que Immorente Invest a procédé au remboursement de 35 MMAD
correspondant 3 un crédit relais octroyé par CFG Bank ainsi que la dette bancaire
amortissable octroyée par BMCE dans le cadre du financement des commerces de
Casablanca et Rabat ;

¢ Cautions de 2,1 mMAD recus de la part des locataires au titre des garanties données prévues
par leurs baux respectifs.

Enfin, et tenant compte d’une ressource de trésorerie placée en DAT, la dette nette consolidée de la
société s’'éleve a fin 2018 a -33,9 MMAD.

Viil. Investissements

L’année 2018 a été marquée par la réalisation de deux opérations d’investissement.

a) Acquisition de nouveaux plateaux de bureaux a la Marina de Casablanca

En juin 2018, Immorente Invest a acquis 2 plateaux de bureaux d’une superficie totale de 2.444 m?,
situés sur deux étages de la Tour Crystal Il pour un montant de 67 millions de DH TTC. Ces plateaux
sont loués a la filiale du géant chinois Huawei, également locataire de 3.000 autres m’  la Marina de
Casablanca. Le groupe chinois, occupant ainsi une superficie totale de 5.600 m2, y a installé son siége
régional a travers sa filiale Huawei Technologies Casablanca, faisant du Maroc une plateforme pour
ses activités en Afrique du Nord et de I'Ouest.

b) Poursuite de I'investissement dans le projet Faurecia

Immorente Invest a poursuivi son investissement dans le projet Faurecia :

- investissement total du projet : ~154 MMAD

- Investissement réalisé par IMR Free Zone | au 31 décembre 2018 : ~145 MMAD TTC, dont
23MMAD correspondant a I'acquisition de terrain réalisée en novembre 2017.



Perspectives de développement

En 2019, la société prévoit de poursuivre son programme de développement. A cet égard, elle vise la
réalisation des objectifs suivants:

e Un investissement net minimal de 145 mMAD en 2019 dédié a I'acquisition d’un ou de
plusieurs nouveaux actifs non encore identifiés (Actif 1).

e Lever d’'une dette obligataire de 250 mMAD nécessaire a la poursuite de son programme
d’investissement pour constituer, 3 horizon 2020-2021, un portefeuille diversifié d’actifs
immobiliers d’environ 700 mMAD et au remboursement du I'emprunt obligataire de 150
mMAD a rembourser en septembre 2019;

s Soumettre la performance et la gouvernance de la société aux régles du marché et
promouvoir 1a transparence et les best practices ;

s Accroitre la notoriété de la société auprés de la communauté financiére et du grand public.



Patrimoine immobilier

I. Liste des actifs détenus

Au 31 décembre 2018, le portefeuille d’actif de Immorente Invest totalise 452 mMAD et composs,
directement ou a travers des filiales dédiées, des éléments suivants :

% de

Locataire - -
I“investissament

afin 2018

Bureaux 23%
Marina C3-B20 Sept. 2016 Directe Sli Services
Marina C3-8B19 Mai-17 Directe SDCC
. < First Rest

Marina C3-B21 Oct, 2017 Directe International 105
Marina C3-B22 Oct. 2017 Directe
Marina C2-B5

2018 Directe Huawei
Marina C2-B4
Industriel 32%
Usine Faurecia Nov. 2017 Filiale 100% Faurecia 145
Actif financier 8%
Obligation | Dune 2016 Na Na 15
Commerces 37%
Plein Ciel 1 sept-11 Directe Bonzai
Plein Ciel 2
Samir 4 mars-12 Directe Vacant 167
Rodia déc-12 Directe Univers

Motors

* Correspond & Pinvestissement hors taxes, tenant compte des frais d’acquisition



Il. Valorisation du portefeuille

La réévaluation & fin 2018 des actifs immobiliers d’Immorente Invest a été réalisée le 28 décembre
2018 par Cap Eval, expert indépendant et filiale du groupe espagnol Tinsa, certifié RICS. Cette
mission de réévaluation a concerné les actifs immobiliers détenus par Immorente Invest au 31
décembre 2018 exclusion faite du :

- Terrain acquis au sein de la zone franche de Kenitra, destiné au projet d’usine Faurecis, et
dont la valorisation sera réalisé une fois le projet totalement livré et le permis d’'exploiter
obtenu.

- Des titres de participations de 35 mMAD détenus dans le projet I-Dune.

Le rapport d’expertise de Cap Eval, dont une attestation est annexée au présent rapport, affiche une

valorisation de ['actif & 278,8 mMAD (hors frais d’acquisition) et 295,9 mMAD (frais d’acquisition
inclus).

Synthése financiére des comptes analytiques consolidés

. Note méthodologique de calcul du résultat analytique consolidé

La présentation analytique du compte de résultat, établie en interne par la fonciére et non auditée,
s'inspire de I'approche retenue pour les SIIC ainsi que du plan comptable mis en place par les OPCl en
France.

Au Maroc, les sociétés fonciéres telle que Immorente Invest ne disposent pas a ce jour d’un plan
comptable spécifique a leur activité. Dés lors, une présentation analytique des comptes, et en
particulier de son compte de produits et charges, est nécessaire a une lecture pertinente des
résultats de la fonciére et a I'appréciation de sa performance opérationnelle,

La lecture de la présentation analytique de ces derniers se décompose de la maniére suivante :
a) Produits immobiliers

Cette rubrique comprend I'ensemble des loyers, exclusion faite des refacturations de charges, issus
des actifs en portefeuille ainsi que des rémunérations issues des participations d'lmmorente Invest,
le cas échéant, qu’'elles que soient leur forme (dividendes, distribution de primes, remboursement de
comptes courants ou réduction de capital).

L'évolution des produits immobiliers permet I'analyse du rendement global du portefeuille
immobilier de la société,



b) Charges d’exploitation immobiliéres
Les charges d’exploitation immobiliéres sont répertoriées sous deux catégories :
Les charges nettes liées @ Pexploitation immobiliére des actifs

Dans cette analyse, il a été retenu de ne présenter que les charges liées aux actifs diminuées des
refacturations aux locataires convenues dans le cadre des contrats de bail (syndic, facility & property
management, énergie, et taxes de services communaux).

Les charges nettes liées a I'exploitation immobiliere ainsi supportées par Immorente Invest
correspondent, généralement, aux assurances a la charge du propriétaire, aux commissions de
commercialisation ou encore aux charges liées aux actifs supportées pendant une période de
vacance d’un actif ou d’une franchise ponctuelle accordée a un locataire.

Les frais généraux

Les frais généraux comprennent les différents honoraires liés a la vie sociale et a la tenue des
comptes de la société, la centralisation des titres auprés d’un dépositaire, les frais d’expertises des
actifs en portefeuille, la rémunération des experts et administrateurs indépendants, les honoraires
de conseil hors ceux déja engagés dans le cadre d’opérations d’investissements (jurdique, fiscal, etc.),
des dépenses de communication.

Les frais de gestion

Ces frais correspondent aux commissions versées par Immorente Invest a la société de gestion
CFG Capital. Les modalités de rémunération sont régies par une convention de gestion, signée entre
Immorente et CFG Capital le 27 octobre 2017.

Les dépenses de maintenance

Ces dépenses correspondent aux colts de renouvellement ou de maintenance des actifs en
portefeuille. Celles-ci sont généralement immobilisées mais sont retenues dans la présentation
analytique du résultat comme un poste de co(t déduit des revenus issus des actifs.

¢) Charges d’intéréts liées au financement des actifs

Ce poste comprend I'ensemble des charges d'intéréts liées au financement des acquisitions des actifs
immobiliers et participations de la société, quelle que soit leur nature (dette obligataire, dette
bancaire, ligne de financement, etc.).

d) Résultat de Factivité immobiliére

Le résultat qui découle de cette ventilation analytique permet d’apprécier le résultat issu de I'activité
immobiliere de la fonciére, correspondant aux revenus locatifs issus du portefeuille, desquels sont



déduites les charges directes liées aux actifs supportées par celle-ci, les charges nécessaires a [a
gestion d’lImmaorente Invest ainsi que les charges d’intéréts liées au financement des acquisitions.

e) Résultat lié aux placements financiers

Il s'agit des produits nets percus par Immorente Invest issus des placements de trésorerie ou de
I'investissement dans des produits financiers a court ou moyen termes diminué des intéréts générés
par les emprunts non affectés au financement d’actifs immobiliers. Sont également déduits de ce
résultat les charges d’intéréts supportées dans le cadre de découvert ou les pertes ou les gains de
change encourus lors d’opératicn en devises étrangéres.

f} Résultat sur cession d'actifs

Il s’agit des plus-values, ou moins-values, réalisées lors de cessions d’actifs immobiliers ou financiers,
déduction faite des dépenses directes liées a ces opérations. Le résultat analysé est exprimé en
valeur brute, et non en valeur nette comptable.

@} Résultat non courant et provisions

Le résultat non courant comprend et les provisions regroupant les écritures d’opération a caractére
exceptionnel, et notamment les dotations aux provisions pour risques et charges. Ce résultat ne tient
pas compte du résultat non courant issu de cession d’actifs.

h) Impét sur les sociétés

Il s’agit de I'impdt sur les sociétés réel supportés par Immorente Invest et ses filiales consolidées, le
cas échéant, ne tenant pas compte des impdts différés résultant des travaux de consolidation.

i} Résultat de I'exercice

En Fabsence d’un plan comptable spécifique a I'activité de fonciére dédiée a I'investissement et la
location de biens immobiliers, Immorente Invest réalise un amortissement des actifs immobiliers de
son portefeuille. Les dotations aux amortissements inscrites au compte de produits et charges des
comptes sociaux de la société réduisent significativement le résultat net qui ne refléte dés lors plus la
performance économique de la société. Le résultat de I'exercice est, a la lumiére de ce qui est
pratiqué pour les SHC et les OPCl en France, la mesure la plus adaptée, selon le management, de la
création d’un rendement issu de I'exploitation des actifs immobiliers en portefeuille, ou des
placements financiers réalisés par la société.

J) Résultat net consolidé

Le résultat net consolidé est établi, a partir du résultat de Fexercice, suite a la prise en compte de
certaines écritures comptables de passage (frais d’acquisition et autres non-valeurs, dotations nettes
aux amortissements, cumul des amortissements des actifs cédés, retraitement d’opérations
analytiques ne relevant pas du compte de produits et charges telles que les dépenses de
maintenance immobilisées, impbts différés)

A l'issu de ces retraitements, le résultat net consolidé présenté est égal a celui issu des comptes
consolidés de la société.
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Il. Résultat analytique de I'exercice 2018

En 2018, le résultat analytique consolidé de I'exercice s'établit a 14,2 mMAD contre 5,5 mMAD en

2017, et ce tel que présenté dans le tableau suivant :

{+) Produits immobiliers

Loyers sur actifs détenus en direct ou filiale 100%
Revenus issus de participations a caractére immobilier
Total

{-) Charges d'exploitation immobiliére

Charges nettes d’exploitation liées aux actifs immobiliers
Frais généraux

Commissions de gestion

Honoraires et divers

Total

en % des produits

(-) Charges liées au financement des actifs immobiliers
Charges d'intéréts sur emprunts bancaires

Charges d'intéréts sur dettes obligataires

Total

{-} Provisions

en % des produits

Résultat de I'activité immobilidre
en % des produits

(+) Résultat lié aux placements financiers

Produits sur placements financiers a caractére immobilier
Produits sur placements financiers non immobiliers
Charges d'intéréts hors financement d'actifs immobiliers
Total

{+) Résultat non courant (hors cessions)

{-) Impdt sur les sociétés

Résultat de I'exercice

14,8

14,8

04
11
0.9
0,1
2,5
17%

0,9
6,8
7,7
-0,4
52%

4,2
28%

1,3
2,0
18
2,4
1,3
0,1
0,1

5,5

19,7

19,7

0,3
1,2
24
0,5
4,4
22%

0,6
6,9
7,5
0,1
38%

7,6
39%

7,8
2,0
6,5
0,7
7,8
-0,0
13

14,2

= Les produits immobiliers en hausse de 33% par rapport a 2017, suite a la mise en location des

actifs loués par FRI et par Huawei.

= Les charges d’exploitation immobiliére sont en hausse de 22%.
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= les charges liées au financement des actifs immobiliers comprennent les intéréts sur
I'obligation de 150 mMAD émise en septembre 2016 ainsi que ceux relatifs a I'emprunt
BMCE.

Ainsi, le résultat de I'activité immobiliére s'établit en 2018 3 7,6 mMAD, contre 4,2 mMAD en 2017.

® Le résultat lié aux placements financiers nets de charges s'éléve a 7,8 mMAD, s’expliquant
principalement par les produits de placement des fonds levés lors de I'IPO et par
'immobilisation des charges d’intéréts liées au projet Faurecia.

Au 31 décembre 2018, le résultat analytique consolidé de I'exercice qui mesure la performance du
portefeuille s’éléve ainsi a 14,2 mMAD.

i1l. Bilan consolidé — présentation analytique

Le bilan consolidé analytique au 31 décembre 2018 est présenté de maniére suivante :

a) Actif économique

en MMAD 2017 2018
Immobilisations
Actifs immobiliers détenus en direct 226,6 407,2
Participations dans des sociétés a caractére immobilier
Actifs financiers MLT 35,0 35,0
Frais d'acq immobilisés - Frais de const. et d'aug. de capital
Total 261,6 442,2

Besoin en fonds de roulement

Etat {TVA, etc.} 6,2 3,7
+ Créances clients 3,0 1,6
- Dettes fournisseurs 7.3 53
+ Autres -7,2 -14,9
Total -5,3 -15,0
Total Actif 256,3 427,2

Les immobilisations consolidées s'élévent a fin 2018 a 442,2 mMAD et se décomposent de la maniére
suivante :

¢ Actifs immobiliers : 407,2 mMAD, correspondant a la valeur nette comptable des actifs
détenus directement par Immorente Invest SA. Durant I'année 2018, ce poste s’est accru de
180,6 MMAD correspondant 3 :

- L'acquisition de nouveaux plateaux de bureaux a la marina de Casablanca (+54,0 mMAD)

- La poursuite de I'investissement dans le projet Faurecia (+131,0 mMAD)

- La comptabilisation des dotations d’amortissements égales a 4,4 mMAD en 2018.
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Le besoin en fonds de roulement en 2018 présente une ressource nette de 15 mMAD et se
décampose de la maniére suivante :
e Créance nette de I'Etat : 3,7 mMAD;
o (Créances clients : 1,6 mMAD ;
e Dettes fournisseurs de 5,3 mMAD dont un montant de 0,6 mMAD de dettes fournisseurs
enregistrées dans la filiale IMR FREE ZONE.
e Autres: -14.9 mMAD, correspondant principalement a des dettes sur investissements.

Ainsi, 3 fin 2018, I'actif net économique consolidé en normes marocaines d’lmmorente Invest
s’établit 4 427,2 mMAD.

b) Passif économique

en MMAD 2017 2018
Capitaux propres
Capital social 58,0 308,1
Prime d'émission 04 137,0
Ecart de réévaluation 17,5 17,5
Réserves -3,3 -5,3
Résultat net de I'exercice 2,1 3,3
Total 70,5 461,1
{+) Dettes
Dettes et lignes de crédit bancaires 44,5
Dettes obligataires 150,0 150,0
Dépdts et cautions locataires 1,2 2,1
S/Total 195,7 152,1
(-) Eléments de trésorerie et placements 9,9 186,0
= Dette nette 185,8 -33,9
Total Passif 256,3 427,2

Les capitaux propres consolidés s'élévent en 2018 a 461,1 mIMAD. Pour rappel, les capitaux propres
d’Immorente Invest SA s'élévent quant a eux a 473,9 mMAD. Cette différence s’expliquant par les
retraitements effectués en normes marocaines, notamment sur le passage en charge des non valeurs
et le traitement différencié de la prime de réévaluation.

La dette du groupe s’établit au 31 décembre 2018 a 150,0 mMAD de dette obligataire, Il est a
rappeler qu’ lmmorente Invest a procédé au remboursement de 35 mMAD correspondant a un crédit
relais octroyé par CFG Bank ainsi que la dette bancaire amortissable octroyée par BMCE dans le cadre
du financement des commerces de Casablanca et Rabat.

Tenant compte d’une ressource de trésorerie placée en DAT, la dette nette consolidée de la société
s'éleve a fin 2018 4 -33,9 MMAD.

Ainsi, au 31 décembre 2018, le passif du groupe s'établit a 427,2 MMAD.
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IMR FREE ZONE

IMR Free Zone | est une filiale détenue a 100% par Immorente Invest. Elle a pour vocation de
porter une usine d’une superficie de prés de 17 500 m? dédiée a Faurecia, équipementier automobile
francais, conformément au contrat de bail en I'état futur d’achévement conclu en novembre 2017.

La construction de l'usine a été confiée a TGCC, constructeur marocain de premier plan qui a été
mandaté par Immorente Invest.

Date de création Novemnbre 2017
Objet Sociul Construction et location de biens immobiliers
\u_‘ Sovn Lot I 8 - Atlantic Free Zone, Kenitra
Furme puiligue Société a responsabilité limitée a associé unique
Representant léeal Soumaya Tazi - Gérante
e Actionnaire % du capit-al détenu et
e U Homianiad au 3l décembre 2008 des droits de vote
Immorente Invest SA 100%
Capetal social au 3 lécemlae 2018 111,0 kMAD
U hiltre doadfaniees au 31 decembee 2003 149,0 kMAD
Wésultnt aet au 31 decembre 2018 - -777,0 kMAD

La Présidente du Conseil d’Administration
Madame Soumaya TAZI
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COMPTES CONSOLIDES
P AU 31 DECEMBRE 2018

IMMORENTE

“crooank g

BILAN CONSOLI EN KMA TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDE EN KMAD

BRI 3173272018 N2/20
Yaleurs
¢ neltes Résulilat nel total des sociétés consalidéas 3735 -2113
Ecarts d'acquisition EEYT B N L
“ioadilishbens incorporalies = Elimination des amor ot pr 4434 £273
Immobilisalions corporelles bl 7 33 ¥ Elimination de la variation des impdts différés 1758
Immobilisaions financiéras | 35025 ¢ Eliminalion des plus ou mains values de cession
Titres mis er éguivalence A -
T 1 C B i T 24 GhE Elimination de la quote-part de résultat des mises en
Stocks &l #0-cours T = it équivalence
s gt comptes rattachés __ E Aulres produits el charges sans incidence trésorerie
Lris créances ef ¢ _—

Brtan actit consolidé en KMAD

Total marge brute d'autofinancement 10 13% L

Valeurs mobihiéres de placement Dividendes recus des mises en équivalence
Disponibilités AL Variation du BFR id & Uactivité 2431 3947
sdo placamenis ot %’"«TJSMﬂ'E“' - e B2.0 S— - —— ot
1 | Flux net généré par [affecté &) Usctivité .-.‘.Ill_;:a':_ﬁ'ﬁ'lﬁzsvb’h RETI T

Acquisition d'immobilisations. -177 832 -52127
Bilan passif consolidé en KMAD 3141272018 3171242017 Cession d'immobilisations
Capital Incidence des variations de périmétre
Primsgs liges av capital : i A
cart ge rédwaluation ] Varialion nette des placements courl terme i |
Réserves ~ : ux ne S o8 | o e T e B AR y
R 5 R " Fiux net provenant des latfectd aux) Investissements _1’,'_‘;’:% 177822 -s21%
serves de conver
mliurci::a“ oo 3 Dividendes versés par la sociélé mére

Autres Dividendes versés aux rinoritaires
e K e T z — - e
.ﬂ“ hors grouge Augmantations [réductions] de capital o 284 770

Autres fonds propres ) Subventions d'i issernents recues
Provisions i — =
Emprunts et dellas financiéres Emissions d'emprunts 70
P = : Remboursements d'emprunts | J ~44 442

Fournisseurs #1 comptes rattachés e ——— 3
Autres deiies ot comptes de régularisalion
Eifigfunts el concowrs bancaires 4 mauns d'un an ; 221 Variation nette des concours bancaires

g —— [Floxnet provenant du (atfectd au] financement 343278 12688

Incidence de la variation des taux de change

Cession [acq.] nette actions propres

Incidence des changements de principes comptables.

Lhiflre d'alipires r Trésorerie d'ouverture
Autres praduits 4" kation B

Achald consammés . -5 979 Trésorerie de clture
Charges de personnel o
Autres charges d'exjiloitatssn -142
Impéts el taxes -8 445

Vatistions nettes des amorlissements el des dépréciations. -4 547, P e 3 2
T aerleeed T T T RERIMETRE DE COMSGLIDATION

mant tinancier net -1 445 T
ges financidres ¥ 1 784, i Clature Ouverture
" v, i : [
LECES Taux de Méthoge
1

| Taux Tauxde  Méthods | ¢
dlinterat cantrole de conso

Charges 1 produils exceplionnels Unités | GilGEr D ahirt | ohams
1mpd4 sur bas banélices e | .

mpbts dittérés A Immorente Invest SA 100,00 %
Résultal pet des enlreprises nieqices
Guote-part de résultat des spciblis mises gn dguivelence IMR FREE ZONE ) 100,00 %
Dotations aux amortisssments des écarts dacguisition 16 signifie Intégration Globate

Résultat net de l'easemble consalido

[ntérdts minoritaires

Résultat net Ipart du groupe|

TABLEAU DE VARIATI

Aulres réserves groupe : Total o H To!
Re ] A TR Resultats TR - ets 4 Camit
eserves de utres reserves accumulés | Capitaux propres i oo o g :l apitaue
conversion groupe | hors conversion 11 partdo graupe propres
Situation & l'ouserture de Uesercice 2017 717 - ; ] 81092

Incidence des changements de méthode com

es | Actions
sucapital | propres

War, nptite d¢ niste valeur des instruments financiers
Ecarts de conversion il Ty
Risultal de la période
Todal des partes et profits de la périods
Dividendes versés
Augreantalion de capital
Maumemenis sur actions Hopres .2
Composante fonds propras des émissions obligataires
Paj en actions
Autres variations

atio o
Incidenca des changements de méthode com
TR 4 e & U'dsvertire de ['saarci
Var. nette de juste valeur des instruments financiers
Ecarts de conversion
Résultat de ta p
Total dex pertes ot profits de la pdriode
Dividendes versés
Augmentation de capital ) 250 140 136 410
Composants fonds propres des émissions sbligataires
Paiemenls en actions
Autres variations
Situauon a ta clature de l'exercice 2018 308 135 137 040 17495 17 49§




COMPTES CONSOLIDES

» 4

SR

IMMORENTE

PRINCIPES ET REGLES DE CONSOLIDATION

I- Rétérontiel comptable de consolidation :

Les comptes consolidés de Immo Rente sont établis conformément aux Normes Marocaines
telles que prescrites par le Consed National de Comptabilité (Avis n°5 du CNC).

I-Homogénélté des données de base :

Les états financiers consolidés dowent étre établis en utlisant des méthodes comptables
uniformes pour des transactions &l autres événements semblables dans des circonstances
similgres.

Hi- Opérations réciproques :

Las comptes réciproques résultant d'opérations intemes sont annulés.

Les dividendes intragroupe sont éiiminds en totalité

Les dividendes n'étant pas imposés {régime des sociétés méres et des fikales) il n'y a pas fieu
généralement de tenir comple ¢’une fiscalité incidante.

IV- Principales rdgles d'évaluation

A- EVALUATION A LENTREE

1- immobilisations corporelies :

Les actifs imrnoblliers somt inscrits & leur colit d'acquisition formé du prix ¢'achat Hors Taxes
{HT}. La répanition du prix d"achat entre constructions et terrains e8t effeciuée sur la bace des
factures produites par les vendeurs,

Les frais d"acquisition y afiérant, & savoir les droits d'enregistrement, de conservation fonciére,
les honoraires o commissions, les lrais d'acte et d"expertise sont inscrits en charges |'exercice
da leur engagement.

Le colit des immobiisations comprend les frais financiers engagés.

La société a procédé au 30/06/2017 & une réévaluation de ses actits immobilisés,

La réévaluation des actils immobiliers a été effectuée sur la base de rapports d'expertise.

|a répartition de la valeur de r&évaluation entre constructions et terraing a été effectuée au
prorata de la répartition & la dale d'acquesition.

2- Immobilisations financidres :

Quels que soient leur nature et leur classement comptable (titres de parlicipation. autres titres
immobilisées...), les titres sont portés en complabilité pour leur prix d"acquisiton 2 Fexclusion
des frais d’acquisition, lesquels sont inscrits directement dans les charges.

Las créances financidres sont constatées A leur valeur nominale ou leur prix d'acquisition.
3-Créances ;

Les créances sont valorisées A lour valeur nommale.

4- Titres et valeurs de placement ;

La valeur brute est constituée par ke prix d'achat hore frals accesscires

6~ Réserves de réévaluation ;

La sociéMé a procédé au 30/06/2017 & une réédvaluation de ses aclifs immobilisés. La
rédvaluation des actils immobiliers a été effectude sur la base de rapperls d'expertise.
La répartition de la valeur de réévaluation entre constructions et terrains a éié effectuée au
prorata de la répartition a la date d acquisition.

Las dettes de financement sont oornptabuhsées 2 lour valeur nominala.

Las denes sont inscrites en compaabﬂnté pour leur montant nomnnal

&- Disponibilités
Ce poste regroupe les avoirs en espioes et en banques qui sont inscrits en comptabilité pour
leur montant nominal

B- CORRECTIONS DE VALEUR

1- Méthodes d'amortissements

Las immobiiisations incorporelies ne sont amorties quté partir de la date de mise en senncea,
Les constructions sont amorties sur une durée de 40 ans Vs une durée de 25 ans les exercices
antérieurs 4 2017,

Le détail des amortissements résultant de la réévaluation d'aclif ligure enAll,

Les titres da pa.mcnpatron non consolidés sont évalués en fonction de I'utiité que la
participation présente pour l'entreprise ; dans cette utilité, il doit notamment étre tenu compte
des parspectives de rentabilité des litres, de la conjoncture économigue des capitaux propres
réals do la socidté contrfiée, des efiels de cormplémentanmd technique, commerciale ou
économique susceptibles de résulter de la participation selon le niveau de cefle-ci.

La comparaison de la valeur d'entrée et de la valewr actuelle fait appavaire des plus-values
ou ges moins-values par catégories homogénes de titres {méme nature, mémes droits). Les
phes-values ne sont pas comptabiisées ; les moins-values e sont Bous forme de rovisions
pour dépréciation.

3- Traitoment des écarts de Conversion

Les écats de corwersion actif ou passif somt directement comptabiisés en résultat
financier.

Les créances cbenls sonl valonsées ntnalemenl a Ieur valeur nommala EHes font I'objst d'un
examen systématique au ¢as par cas, en fonction des risques de recouvrement auxquelles
ales sont exposéas | le cas échédant, une provision pour dépréciation évaluant le risaue
ancoury est constituée.

Les créances localaires sont dépréciées de maniére systématique en fonction de 'ancienneté
dis créances et di la situation des locatzires. Il est appliqué un laux de dépréciation au
montant hors lexas de la créance diminuée du dépdt de garantie :

AU 31 DECEMBRE 2018

crocanc g

» locataire part: : 100 %

* locataire dans les heux :

- créance entre 3 et 6 mois : 26 %,
- créance entre 6 et 9 mois : 50 %,
- créance entre 9 et 12 mais : 75 %,
- au-deta de 12 mois : 100 %.

Les_de_p(éctalions ainsi détermindes sont ajustées afin de lenir compte de situations

Una PIOVISION pour déprécaatm est comptabﬂlsés lorsqu'il existe des indices que la valeur
& recouvrer ast inférieur a la valeur nominale. C'est le cas des valeurs de placerment qus font
I'chjet d'une comparaison entre la valeur de marché 6! la valew nomnale afin d'évaluer les
pertas évantuelies.

RESUME DU RAPPORT GENERAL DES COMMISSAIRES AUX
COMPTES SUR LES COMPTES CONSOLIDES

Fidaroc
© GrantThomton
L'lnstinct de la crolssance”

47, roe Allal Bem Hladellih
20000 Casablancs
Maroc

RESUME DU RAPPORT D'AUDIT SUR LES COMPTES CONSOLIDES
EXERCICE DU 1™ JANVIER 2018 AU 31 DECEMBRE 2018

Nous svons prockdé i laudit des émte de synthise consobidés, cjomts, du groupe
IMMORENTE INVEST su 3 décembee 2018, lesquek ¥ bilan '1£,I¢
cmpudezénﬂntcmdﬂé.kubkaudu&ud:u&ummwhdﬁ le tableau de variation
dnupcuuxpmpmnluéuunmudmﬁnrmmchihmdau.mmud:

thise foat u de lidés de KMAL 461 126 doat un
bénéfice net consolidé de KMAD 3735,

L

sincire de ces états fnanciers,

La direction est

<

ble de FEtabli et de Ia pré
aux ot compabl ionales en vigueur.
Notre bilité evt d'exp une op sur ces états financiors sur ln base de notre sudit.
Nous avons effecrué notre munon selod les norines de ks profession su Maroc.

A potre avis, les étars Es cités au premi b d dans
tous leurs aspects m&,mmpﬂk&hmmwdnGw
lmonmmmlldémnbuml&wqmdehpuﬁummﬁnunheudn
Bux de trésoreric raucndo-icemdn:.mfumhmauxwmﬂetpmmpu
comptables décrits dans Pétat des inf complé lidé.

Casabhnca, le 5 mats 2019

aux C

A MDI ET ASSOCIES \;

ﬂ‘r%‘-s“

Tarik SBAA §(¢ o*'r
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COMPTES SOCIAUX
PN AU 31 DECEMBRE 2018

IMMORENTE

Capitat social ou perscnnel [1) 308 124 580,00 ST 77 5000

E ;'rmins:MionMins.gapiH it non appele  donl vers_

vy ﬂu £ T ——
Pricw d'areissis, de foyeon 3 gpean V3T N,
& s rewsalya ; ztm:&% yﬂ%‘{#
o lrsin F R T R EN
R
Ay L2
mat chy Lexerr e

7 FIRERS M4 TIR UL B
Ti 7 IR
P A AT A

-ZmMZrpIMT —SZMIMOIRZT—

Ae=r=RaEE—

FLT A 1 EFRIT

T3 B0
FIYE 1) ST LY
e e

CaOR—0 TM=npD

HZPEEED=—0 M— 0B

SumD=

(1) Capnal parsonnsl debieur
12) Banaficsaire lo} . doficriawe -]

S ET CHARGES [En DH} ETAT DES SOLDES INTERMEDIAIRES GE GESTION [E.S.G] 1En DH)

y Ventes de marchandises [ en Vetat |

|L- PROCANTS ' LXF] — s " Achats revendus de merchand
T TR TRET MARDES BRUTES SUR YENTES EN L'ETAT
REATHL  TUITRE PRODUCTION DE L'EXERCICE [3s4+8] 22 62890246 17 149 304,47

Vantes de bians ot sarvicas produits WLMATAE 1T 14737447

o «_Variation da slocks da produits
ERFTRE FL] tmimoblisations procsstes par (Esa pour alle mbme
CONSOMMATION OF L'EXERCICE (é+7) AL T208 3027 143,235
Achals consommes de malieres et fournitures ! 1400.04 70 801,25
't!]:_W - Autres charges extaries 544351203  2756342.08
:ﬁ,:m A = VALEUR AJOUTEE { it T TIRITNA AL
. ions d"exph

» Impits ot taxss S&6 106,00 49197MN
- Charges da psreonnal

= EXCEDENT BRUT 'EXPLOTTATION | EG.E1OU INSUFFISANCE BRUT 117188733 920302129
& (FEXPLOITATION{ LB.E |

J 'lipan-::puionelniml‘um S ‘Aures produits d exploitation
m—— - Autres charges d' 143 000.00

T T T L LT Repeises d'exploitation: trasalert de charges 459916625 312612828

pincsnys. \rpmhert o charged . ions, d'axploitats §E5093235 73039243

: - : : : RESULTAT CEXPLOMTATION (+ou-) 74261002 &995223,16

RESULYAT FINANCIER B 21026 41910519

= RESULTAT COURANT L4 ou -} R20732649 -3196828,14,

LB ... RESULTAY MOW COURAMT! + ou-| -BENFT YR

15 - bigdis sur b PeRURLHE 1 274 545,00
TS MR ERIEELES
X = RESULTAT MET DE L TURRTICE [+ ou -] £926

==z

i

Fo=—-B-S=OFTHm

CAPACITE DAUTOFINANCEMENT [C.AF) - AUTOFINANCEMENT

RESULTAT NET DE UEXERCICE { + ou~ |
* Bensfice + & 926 745,52
* Parte - - -
Dotations d'exp: 8038 274,35
Dotations financeeres
; S Dotations non Courantes
: Fe RESULTAT not COURANT Uik i) body BT 1Y) Roprises d
Xi- RESULTAT AVANT IMPOTS [VIe X1 3201 290,92 0129092  -3096 90344 Reprises financwres
XH- IMPOTS SUR LES RESULTATS 1 274 B45.00 1 274 615,00 107 535.00 Raprisut Hon coursntes
Xill- RESULTAT NET [XI-XII| 4926 745,72 VTSI 220K LMD AL P riule B Cabblon s T babor

H¥- TOTAL OES PRODUITS {1+ V+ VIl 3872525349 3572526949 24eda037p3 7+ Valsursostesdesimmobilisations cedess ——
X¢- TOTAL DES CHARGES £ N + Vo DX+ XHi 20 T BOT.57 HATIWLET 77 BT EIEAY __ CAPACITE 'AUTOFINANEEMENT | CAF) V4 946020,2 . 3927.797,92
XV RESULTAT NETEXIV-XV] 6926 745,92 SYIVAEYL 3R LBIAL - _Distnbutions de bonelicer e
IIVarianm de stocks  stacks final - stetks initial :augmentation (+] :diminution |-} AUTOFINANCEMENT 14 94502027 312779192
2N Achats r Qu ¢ achats - de slocks.

-ZPIRXCOOD EOE




COMPTES SOCIAUX
AU 31 DECEMBRE 2018

TABLEAU DE FINANCEMENT AU 31/12/2018 [En DHI

L. SYNTHESE DES MASSES DU BILAN

Financemaent Permanant 428 034 554,52 275871 684,74

350 204 BS9.78

Moins actil immobilisé 42 907 801,40 264 730 35554

176 177434 8%

210131213

174027 434,94

Actif circulant 191 304 384,70

1

2

3 » Forvds de Roulement Fonctionnel (1-21 (A1 193 128 T52.12
[ 22 497 184410
5

148 40% 20079

itions de Uartecle 328
talle qus modifie et
Métde, las frais 47 apilal
2 cours d antbrieurs ont
4rd imputés sur la price d'émission
Ausgi, les Irais s dang le cadre de Lopé
diintroduction en bourse onl été 1mpmés wur (e
mantant de la prime d'émission allérents 3 cetta

Conformémant aux dis)
de la loi 17-95 sur la

13385 300.1

Mois passd circulant 10 789 882,02

257552009

n el que dicidé par Fassemblée génirale

] = Besoln de Financernent global (5]  (B) _1BOS16542.68 933181430 171184 720,38

7 TRESORERIE NETTE (Actit-Pasail]  =A-8 281221044  -230494,12

N EMPLDIS ET RESSOURCES

EXERCICE

EMPLOIS {

I RESSQURCES STABLES DE LEKERCICE [FLUX]

* AUTOFINANCEMENT {AJ 14 945 020,37

ERCICE PRECEDENT

372779792

+ Capacité d'autofinancament 14 745 020.27

372779792

- Distributions de bénélices

* CESSIONS ET REDUCTIONS DIMMOBILISATIONS 1B)

+ Cossions o' povelles

du 11 mai 2018,

Cos frais totatisant KMAD 13.230 au 31 décembre
2018 ¢t 50 Composant da :

- Fraig de communication pour KMAD 2,332

- Honorsires et débours des co mmﬂn
comptes. consed at assistance juridique

d'sxparis comptables st avocals pour

« Commissions relatives & La soucriplion pour
KMAD 7.050 ;

débours lids b Lopération pour KMAD 25.

Réévaluation de La valeur d'acquisition das Ecartde r“ﬂluahnn de KMAD 24,993
conslmchons nt Les titres fonciers N® és aactd

TF S47HE0, 00424/C, TF 115270/01 &t TF corporelles ol ay puslf en Ecaris de
11526901 rbdvatuation.

Dotations aux amortissaments.

de i
de KMAD £35 pour Uexercice 2018

+ Cossions d'immobil corporelles

Wi Dérogations

4 Cecsions d'immobilisations linancikres

sz ripiea

« Récupérations sur créances immobilisdes

¢ AUGMENTATION DES CAPITAUX PROPRES ET ASSH 304 T70 303,85
MILES (C)

+ Augmentation du capital , appoits 384 TI0 303 88

+ Subventions d'inveslissement

AUGHMENTATION DES DETTES DE FI#&NI:EMENT ol §70 320,00

(neltes de prisres de recnbourseman

M417.00

TOTAL RESSOURCES STADLES (A+8+CeD] 402 705 644,13

461921492

| EMPLOIS STABLES Ok UEXERCICE [FLUX}

ACQUISITIONS ET AUGMENTATIONS D'IMMOBILISA-
TIONS [E)

isota18aed

55 541 819,12

+ Acquisitions d'immobilisatians incorpor,

3125 128.28

+ Acquisitions d'immobilisation corporelles 53577 402,82

28 980 092,22

+ Acquisitions d'imvmabilisation financetres

21,10

ntatioh des ¢rdances immsb. 124 040 780,12

23 364 h67.52

* REMBOURSEMENT DES CAPITAUX PROPRES (F)

§ 997 490,00

I'OI:EHBOURSEMENTS DES DETTES DE FINANCEMENT &4 442 500,00

7 650 000,00

* EMPLOIS EN NON YALEURS IH) 4197524,25

1 TOTAL - EMPLOIS STABLES |EsF+GeH]

228 478 209,19

IMMOBILISATION EN NON-VALEURS 492069542 360247318

49 107 589,12

100 457,00

"

:n présantation des
dtats de Eynt

Néant

E SUR LF PATRIMOINE, LA SITUATIGN
CIERE ET LES RESULTA

= Ecart de nidvaluation de KMAD 24.993 constalé 3
Uactif en Immobilisations corparelles et au passi
en Ecarts de rédvaluation.

LHONS aUX amorlissemenis complémataves.
riwllanld- 1a réévaluation de KMAD 435 pour
Caxercice 2018,

Rédvatuation dactils au J0M0&/2017

E ion de La dunie Paissa des HONE BUX ilnnrhﬂ-mlnls KMAD
2.318 decomposds COMITHE SUIT

- Hause des amortissemants dwlum deta
ridvaluation : KMAD 750

« Baisse des suite 3 U
duriq damortissement :KMAD -3,049,

d'amerik des
constructions de 25 3 ﬂ: ans 3 partic de la
dals du ridvatuation d'acul en 2017,

- lmr:l sur le résultal des bexercicas © « KMAD
= Impact sur Lacul nat : KMAD - 2.318

43061, T

52 876,01 1421919

* Frais préliminsiras

59 095,00

* Charges & répartir sur ph exercicet. & 875 718,81 3584 353,97

100 457,00

B3 41578

Cnns\alillnn o urit provisi r dépriciation dek
clienis de KMAD 5I eldl una reprise de
Erwmon rwr dépricistion des crdances clieats de

Mise an place d'une rigle de
e das. ¥ clienls

Les créances louu:ru sont déprécifes

de mamln syﬂimlqm &n lm:'mn de
atde

du locﬂa-ns. 195t appliqué un laul dc

dépriciation auv montant hors taxes de la

creante nﬂmmuh du dip&t de garantie

& localame parti :

créance antre bt ¥ mnh. £0 %,
+ at-deld de 7 mols | 100 %,
Les dépréciations sk détermindes sont
ajustées afin de Wonir compte des sHuations
particulwred.

* Primes de remboursement des. obligations

1MMOBILISATKINS INCORPORELLES

* Immwbilisstion an recherche st développamant

= Autres i il i L[

1MMOBILISATIONS CGRPORELI.ES DATI N AT AP

24 115016,82

* Terrains

* Construclions 2247331460 4 435534.52

26 114 842,95

* Installations techiquas; matériel ot outitlage

* Matdrial da P

* Mobdier, matériel de burgau el amé

186,67

* Autres immobRisations corponelies

* Immoblisations corporelles en cours

TOTAL GENERAL 27407410,26 9039 27435

100 ¢67,00

35 345 527,80

TABLEAL DES TITRES DE PARTICIPATION

IMR FREE ZONE |
TOTAL

1121110
manie

TABLEAU DES PROVISIONS

1. Provisions pour dépréciavon de Vachf immobiisé

TH1 20100
11 211,98

[

nnny

sde spnthése de 1 socdle emeltice
Resulial nel
[}

-57¢ 534 14

-1 29039455

e

- 200 3956

S79E34,10

2. Provisions réglementdes

3, Prowssons durables pour risques el charges

SAUS TOTAL 1A}

4. Provisions pour dépréciatian de U'acif circulant lhors indsarerial

401 540.00

512 858.00

401 849,00 512 658.00

§. Autres Provisions pour risques ei charge

1 070 900,00

1070 900,00

4. Provitions pour dépréciation des comples de irésorerie

50US TOTAL 1B]

1472 840,00

Ei2 460,00

401 440,00 { &3 E53,00

TOTAL [As8BI

1472 640,00

512 868,00

401 #40.00 1 83 659,00




4 N

PN

IMMORENTE

TABLEAU DES CREANCES

DE L'ACTIF IMMOBILISE

COMPTES SOCIAUX
AU 31 DECEMBRE 2018

- Prits i

- Autres cri financidris

184 409 943 64

12 #38 Ii.70

Plusd’l an
184 409 943,44

1B4 409 963,44
1 625 307,37

AUTRES ANALYSES

=fentants sur L'alat et
organismes peblics

T5E FAR ECHEARCE

Hontant su
entrepris

Echues ¢t non

o @th
Moinsdit an recouviges

11412977.33 G205456,10 201400830

_DE L"ACTIF CIRCULANT

= Fournisseurs, débiteurs

= Clients débuteurs

- Parsonnal —
- Diganishis $oCiaut

- Etat

1945 489,15

4 285 858,10

- Comigtes d"associds

615 189,15

¥ 330 400,00

- Autres debiteurs

2814 03830

89631822

5389 33788 4 285 654,10

2015008, 2814 038,30

1892 90115

1 879 101,15

= Comgles de ﬁdarisau;\;--xllf

TABLEAUDES DETTES

DE nmceuzm

152 144 452,00

152 144 452,00

~Emp

150 000 000,00

150 000 000.00

- Aures destes da fi

2144 452.00

2146 46200

DU PASSIF CIRCULANT

¥ 718 942,02

¥ 718 942,02 241010218 2750800,00

- Fournisseurs, ¢ somples ravaches
- Cliants eriditeurs
- Personnal

& 744 447 59

& Thd 44259 2150 500,00

fganismes soctiaux

- Eat

“2410102,08

- Comgpies dassociés

2 61010218 Ze10102 18

=~ Autres crianciers

143 209,50

143 000.00

-~ Comples da nigularsation-paisil

227139725

2221 397.25

TABLEAU DES SURETES REELLES DONNEES OU RECUES

Montant

Tiers crediteurs couvert

ouliers débitewrs

hique du bien portant le litre
ier N® 100424/C pu profil de la
igalasres dans b cadre
ligataire de MAD

massa des obl
de Uemprunt
150.000.000

par la sdreté

Nature Date et lieu
[ih d inscription

#4N0NE E

mpru
obligataire

netle del\
slreté dannee
Aladatede
clgture

T4 133 152 85

ue du bien portant b tire
foncnr ® 115270/01 au prolit de La
madie des abligatsires dans le cadra

de I emprum abligataire de MAD

a1/02117

Emprunt
abligataire

e du b-n tant le tilre
iuncnr IIS?&WO u profil de la
masse des obl aulnl dans le cadre
da 1’ umporgan igataire de MAD

Hypot oo du bian portant La titre
foncier N* 115271401 au profil de ta
:ulsu des nlhl A“;a“nt:s dans“liéldu
¢ empruni i de

150 ou"u".’uoo

Empru
abligataire

21T

Hypethigue du bien portant La titre
lnn:m * 115272/01 au profit de ta
masse des obligatawes dans (e cadre
de Vemprunl obligataire de MAD
150.000.000

Shretés raguss

T

"NEANT

h]uq- 1- Hypothvique - 2+ Haniscenant -3 Warrane - d- Auttes lelﬂurl.

Emprunt
abligatave

9 99 071,42

Emprunt BITT 17419

abligataire

896211012

! bifos. assocss, nombre du parsonnell

4 ool ent donnde.

um-umdmwrmmhmmmmhmwmmmL

ENGAGEMENTS FINANCIERS RECUS 0U DONNES HORS OPERATIONS DE CREDIT-BAIL

Montants Exeroice
Precadent

ENGAGEMERTS DONNES
- Av:lsol cautions

Monlants Erercice

2gements An matidre du pentions du retraites ot sbligavions

slm aires
- Aulres engagements donnis

RESUME DU RAPPORT GENERAL DES COMMISSAIRES AUX
COMPTES SUR LES COMPTES SOCIAUX

RESUME DA RAPPORT GENERAL DES COMMISSAIRES AUX COMFTES
EXERCICE DU 1™ JANVIER 2018 AU 31 DECEMBRE 2018

Coaformément & h mission qui nous 4 &k confiée per votee Assemblée Générale, nous vous
pefsentony notre tapport celatif i Pexercics elos ke 31 décembre 2018,

Nows svons effectué Fandit des états de synthise ci-joints de b Société IMMORENTE
INVEST S.A., whbh.hmdeptdmuchmﬁmdnwldude
gestion, le tablesu de es Péat des (B'nqmm
Texercice clos le 31 décembre 2018. Ces étars de synthése font
pmpulzumtlﬁd:MAD“!MIO!.SGMMM&::M*MADGMT‘S%

La direction est respovsble de Péusbl et de la pré sincire de ccs faw de

hé foemé au référentiel compuable admis su Maroc,

\mmﬂhﬂmd‘wmmmm&tkm&umhm&m
sudit. Nous svons effectué notre mission scloa les normen de b profession au Maroc ¢t compre
tenu des dispositions gales et nigh & vigueut.

\ommnﬁnmquhhudemdmemm-muigﬁmelm&madmmum
leuns L] une image Giddle du rémubtat des opérations de Texercice Eoould
i ol ct du p de Ia Société su 3 décembre 2018

1 :

dang ke cpport de
guﬁnmwfhdnﬁdmmdmiﬁnuw:mhmdcqﬂm&edek

TOTAL (1)

Société

1)) Dert engagements b [ gt dentreprses bisc

= Avals ot cautlons
Garant

aumn salldilre de Mul.andts envers Univers Motors
duas au titre du

Wl wars ko cHe

LR

a..T Jusqu .s haum-r d'un pllfond ccrnspomm a1 mois da loyers

chargee at taxes comprses.
= Autres angagements donnds

Nanhsum-nl de 24. 248 titres CFG Liquidivé de SOCC au profit
de s société IMMORENTE INYEST en garantie du paiement des

loywrs,

& 011 150,00

LR

TOTAL

Cassblancs, ke 5 mars 2019,
Les Commissnives nux Comptes

A.smmn'rmsff

— L




Actif Net Réévalué

Le tableau ci-dessous présente le calcul de FANR de reconstitution d’lmmorente Invest au
31 décembre 2018 ;

31-déc.-18

Capitaux propres 468,6
Capital Social 308,1
Prime d'emission 137,0
Report a Nouveau -5,3
Resutat de l'exercice 37
Capitaux assimilés 17,5
Impots différés 7.5
Valeur actualisée des actifs immobiliers 468,0
Estimation des droits et frais d'acquisition 17,1
Valeur comptable des actifs immobiliers 442,2

Plus en moins value Immo 42,9

Valeur actualisée des titres et valeurs de placement
Valeur compable des titres et valeurs de placement
Plus en moins value titres 00

ANR au 31 dec 2018 511,6

L'ANR de reconstitution au 31 décembre 2018 donne une valorisation des capitaux propres
d’Immorente Invest de 511,6 MMAD correspondant a une valeur de dirhams par action de 103,8
MAD.

Les valeurs de marché des immobilisations corporelles utilisées dans le calcul de 'ANR de
reconstitution, ont été estimées par le cabinet de conseil spécialisé en immobilier Cap Eval.

21



Décomposition par échéance du solde des dettes fournisseurs

! ¥ De a de n a
0 O Jjo S0 10
6} 16 BOet 900
0
A=B+C+D+E4F B C 1] £ F
Date de cloture Bxercice N-1| o)) (o076 1583947,10 96000,00 | 143500,00 | 105000,00 5393 151,66
Date de cl6ture Exercice N 4744 442,59 2704 442,59 2040000,00
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IMR Free Zone-Comptes sociaux au 31 décembre 2018
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BILAN (

Actif )

Tableau n*1

Exercice du 01/01/2018 au 31/12/2018

Actif

Brut

Exercice Actuel

Amortissements
et provisions

Net

Exercice Précédent

Net

1- immobilisations en non-valeurs
Frais préliminaires
Charges a répartir sur plusieurs exercices
Primes de remboursement des obligations

883 663,00

353 465,20

530 197,80

821 890,40

74 724,00
808 939,00

29 889,60
323 575,60

44 834,40
485 363,40

71 139,20
750 751,20

2- Immobilisations incorporelles

Immobilisations en recherche et développements
Brevets, marques, droits et valeurs similaires
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

3- Immobilisations corporelles

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage
Matériel de transport

Mobilier, matériel de burecau & aménage divers
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations corporelles en cours

154 261 869,03

154 261 869,03

23 166717,52

22 162 250,00

132 099 619,03

22 162 250,00

132099 619,03

22 162 250,00

1 004 467,52

4- Immobilisations financiéres
Préts immobilisés
Autres créances financiéres
Titres de participation
Autres titres immobilisés

§- Ecarts de conversion Actif

Diminution des créances immobilisées

Augmentation des dettes financiéres

I. TOTAL ACTIF IMMOBILISE = 1+2+3+4+§

155 145 532,03

353 465,20

154 792 066,83

23 988 607,92

§- Stocks
Marchandises
Matiéres et fournitures consommables
Produits en cours
Produits intermédiaires et produits résiduels
Produits finis

7- Créances de l'actif circulant

Fournisseurs débiteurs, avances et acomptes
Clients et comptes rattachés

Personnel

Etat

Comptes d'associés

Autres débiteurs

Compte de régularisation Actif

148 703,79

148 703,79

148 703,79

148 703,79

8- Titres et valeurs de placement

9- Ecarts de conversion Actif (Eléments circulants)

4 042,56

4 042,56

Il. TOTAL ACTIF CIRCULANT = 6+7+8+9

152 746,35

152 746,38

10- Chéques et valeurs & encaisser
11- Banques, T.G. et C.C.P.
12- Caisses, régies d'avances et accréditifs

4 541 256,43

4 541 256,43

88 201,10

Il. TOTAL TRESORERIE ACTIF= 10+11+12

4 541 256,43

4 541 256,43

88 201,10

TOTAL GENERAL ACTIF = [+I+li

159 839 534,81

353 465,20

159 486 069,61

24 076 809,02




BILAN ( Passif)

Tableau n*1

Exercicedu 01/01/2018 au 31/12/2018

PASSIF

Exercice Actuel

Exercice Précédent

FINANCEMENT PERMANENT

1 - Capitaux propres

Capital social ou personnel

Moins : actionnaires, capital souscrit non appelé

Capital appelé, dont versé ... 111 031,99
Primes d'émission, de fusion, d'apport

Ecarts de réévaluation

Réserve légale

Autres réserves

Report & nouveau (+) ou (-)

Résultat net en instance d'affectation (+/-)

Résultats nets de I'exercice (+/-)

(1 245 476,37)

(468 504,15)

111 031,99

(579 536,14}

(776 972,22}

111 031,99

(579 536,14)

2 - Capitaux propres assimilés

Subventions d'investissement

Provisions réglementées

3 - Dettes de Financement

Emprunts obligataires
Autres dettes de financement

149 385 247,64

23 364 467,52

149 385 247,64

23 364 467,52

4 - Provisions durables pour risques et charges

Provisions pour risques

Provisions pour charges

5 - Comptes de liaisons des établissements et succursales

6 - Ecarts de conversion Passif

Augmentation des créances immobilisées
Diminution des dettes de financement

TOTAL FINANCEMENT PERMANENT = 1+2+3+4+5+6

148 139 771,27

22 895 963,37

PASSIF CIRCULANT

7 - Dettes du Passif circulant

Fournisseurs et comptes rattachés
Clients créditeurs, avances et acomptes
Personnel

Organismes sociaux

Etat

Compte d'associés

Autres créanciers

Compte de régularisation passif

11 342 255,78

1 180 845,65

564 410,25

703 509,58

10074 335,95

1 035 474,00

145 371,65

8 - Autres provisions pour risques et char;_;es

4 042,56

9 - Ecarts de conversion-Passif (Eléments circulants )

TOTAL PASSIF CIRCULANT (HORS TESOR.) = 7+8+9

11 346 298,34

1 180 845,65

TRESOR.

10 - Crédits d'escompte
11 - Crédits de trésorerie
12 - Banques (soldes créditeurs)

TOTAL TRESORERIE PASSIF = 10+11+12

Total Général Passif = |+(1+(1I

159 486 069,61

24 076 809,02




COMPTE DE PRODUITS ET CHARGES { Hors Taxes )

Exercicedu 01/01/2018

Tableau n*2

au 31/12/2018

EXPLOITATION

I
v

FINANCIER

Vi
V

Opérations concernant Totaux
i L1 E de I'exercice
Libellé ONETCICa les exercices ey B
(1) précédents 3= 142 précédent
(2) 4
PRODUITS D'EXPLOITATION
- Ventes de marchandises (en ['état)
- Ventes de biens produits 148 703,79 148 703,79
Chiffre d'affaires 148 703,79 148 703,79
- Variation de stocks produits (-+) (1}
- Immo. pd. par I'Ese pour elle-méme
- Subventions d'exploitation
- Autres produits d’exploitation
- Reprises d'exploitation, transf. de charges 28 740,00 28 740,00 1 667 363,00
Total | 177 443,79 177 443,79 1 667 363,00
CHARGES D'EXPLOITATION
- Achats revendus (2) de marchandises
- Achats consommeés {2) de mat. et fournit. 178 500,00 178 500,00
- Autres charges externes 334 969,51 20 147,50 355 117,01 1357 573,81
- Impdts et taxes 335 634,00
- Charges du personnel
- Autres charges d'exploitation
- Dotations d'exploitation 176 732,60 176 732,60 205 472,60
Total Il 690 202,11 20 147,50 710 349,61 1 898 680,41
RESULTAT D'EXLPOITATION (I - ) (532 905,82) (231 317,41)
PRODUITS FINANCIERS
- Produits des titres de participation
et autres titres immobilisés
- Gains de change 20 506,09 20 506,09 221,40
- Intéréts et autres titres financiers
- Reprises financiéres, transf. de charg. 3 666 376,19 3 666 376,19
Total IV 3686 882,28 3 686 882,28 221,40
CHARGES FINANCIERES
- Charges d'intéréts 3372 591,81 337259181 145 371,65
- Peries de change 554 314,31 554 314,31 203 068,48
- Autres charges financiéres
- Dotations financiéres 4 042,56 4 042,56
Total vV 3930 948,68 3930 948,68 348 440,13
RESULTAT FINANCIER (IV-V) (244 066,40) (348 218,73}
RESULTAT COURANT (lll + V1) (776 972,22) (579 536,14}

(1) Variation de stock: stock final - stock initial, augmentation (-+) diminution (-)

(2) Achats revendus ou consommés : achat - variation de stocks




COMPTE DE PRODUITS ET CHARGES ( Hors Taxes ) - Suite -

Exercicedu 01/01/2018 au 31/12/2018

Tableau n“2

Opérations concernant Totaux
i S de I'exercice
Libellé N ORET e les exercices de I'exercice
) précédents 3= 142 précédent
(2) 4)
Vil | RESULTAT COURANT (REPORTS) (776 972,22) (579 536,14)
Vill]| PRODUITS NON COURANTS
- Produits de cessions d'immobilisations
= . -
4 - Subventions d'équilibre
é - Reprises sur subventions d'investissement
8 - Autres produits non courants
O - Reprises non courantes : transf. de charges
Z
Cz) TOTAL Vil
IX |CHARGES NON COURANTES
- Valeurs nettes d'amort. des Immo cédées
- Subventions accordées
- Autres charges non courantes
- Dot. non courantes aux amort. et aux Prov,
TOTAL IX
X |RESULTAT NON COURANT (VIIl-IX)
Xl RESULTAT AVANT IMPOTS {VIl+X) (776 972,22) (579 536,14)
X IMPOTS SUR LE RESULTAT
Xl | RESULTAT NET (X1-XIi) (776 972,22) (579 536,14)
XIV |TOTAL DES PRODUITS ( I+IV+VIII) 3 864 326,07 1 667 584,40
XV |TOTAL DES CHARGES (lI+V+IX+XIl) 4 641 298,29 2247 120,54
XVl |RESULTAT NET ( XIV-XV) (776 972,22) (579 536,14)




